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Les orientations d’aménagement visent notammenéfeénid les conditions d’urbanisation de
certains secteurs ou quartiers qui sont amenésrattoe des mutations ou des développements
urbains.

Article L. 123-1

“Les plans locaux d'urbanisme (...) peuvent, en oatymporter des orientations d'aménagement
relatives & des quartiers ou a des secteurs aemetirvaleur, réhabiliter, restructurer ou

ameénager. Ces orientations peuvent, en cohérenee kv projet d'aménagement et de

développement durable, prévoir les actions et dijp@im d'aménagement a mettre en ceuvre,
notamment pour mettre en valeur l'environnemerd, daysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettle renouvellement urbain et assurer le

développement de la commune. Elles peuvent prdadieme de schémas d'aménagement et
préciser les principales caractéristiques des \aiespaces publics."

Article L. 123-5

"Ces travaux ou opérations doivent en outre étrapatibles, lorsqu'ils existent, avec les orientetio
d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa adecl€ L. 123-1 et avec leurs documents
graphiques.”

l. La préservation du centre ancien (zone UA)

De facon générale, les constructions devront réspées principes suivants: la construction ou
I'extension d’'un batiment devra s’intégrer dans/¢dumétrie, la hauteur et I'implantation des
batiments existants dans le voisinage immeédiat.

Le long des axes principaux, les démolitions detvstaccompagner de reconstructions assurant
la continuité des fronts batis sur rue sauf endéaménagement de I'espace public.

Il. Les extensions urbaines (zones IAU et IIAU)

Pour chaque grand secteur d’extension a vocatigidawtielle, la collectivité publique a
déterminé un schéma d’aménagement global destiagsarer la cohérence d’ensemble des
futures opérations. Ces opérations d’'urbanisatiovedr devront étre compatibles avec le
schéma et les orientations proposées, conformémuendispositions du code de I'urbanisme.

Le choix de localisation de ces secteurs correspordrientations générales du PADD.

A. Le secteur d’extension situé a I'Ouest de la camune (zones IAU2 et IIAU1)

Ces secteurs classés en IIAU et en IAU feront €bdjune urbanisation a court et moyen terme :
ils bénéficient donc d’orientations particulieresant a en assurer la qualité urbaine.

1. Orientations paysagéres

L’enjeu de la qualité du cadre de vie dans les zode développement passe par une
préoccupation forte de la question du paysageotieatations d’aménagement visent donc :

Des principes de développement guidés par le site

La limite des secteurs de développement est gpdéda topographie du site et sa structure
parcellaire. Elle épouse les courbes de niveadategqu du Kochersberg.

Chaque sous-secteur est délimité par les chemimobag existants orientés Est-Ouest.

Chacun sera caractérisé par une identité ambiaaysagére spécifique.
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Chaque projet s’attachera a limiter les mouvemdatserrain en tirant partie au maximum des
caractéristiques du site.

La définition d’une limite claire et durable a I'ur banisation

Les futures opérations s’inscriront dans une traaree.

Il s’agit de constituer a I'échelle de la commume w ceinture verte » prolongeant la trame de

cheminements et leur accompagnement végétal exatad®ud de la commune, afin de :

- marquer une limite claire et tangible entre lesifsisecteurs urbanisés et les zones agricoles ;

- assurer la qualité de I'insertion du village damis environnement ;

- constituer un espace privilégié de promenadeschdlee de la commune, mais aussi des
communes voisines : il se connecte aux lisieres &ugst de la commune constituées du
cortege végeétal du Leisbach et de la Souffel, @ajnside cheminements ;

- permettre le développement d’'une biodiversité.

Cette limite sera constituée d’'une succession dasp publics de qualité, d’épaisseurs et de
fonctions variables, dont I'aménagement favorisieradéveloppement d’'une vie sociale de
quartier : chemin, rue de desserte, square, papace de jeux et de détente. Elle intégrera une
végeétation étagée (notamment des arbres fruiteesk).

Le renforcement des relations entre le village etlpaysage agricole
L’'urbanisation visera a assurer une forte préselceégétal au sein des zones d’extension et a
les mettre en relation avec le grand paysage deszauitivees du plateau du Kochersberg.

L’ouverture visuelle sur ces zones, ainsi que latioaité de leur accessibilité seront assurées
grace au maintien du réseau Est-Ouest de chemingolag préexistants et leur
accompagnement par une bande paysagere incorggucti

Les formes urbaines en limite d’'urbanisation faseront elles aussi :

- les perméabilités visuelles vers le paysage pardigontinuités du bati, ainsi que des
typologies et volumétries dégageant d'importaniepreses libres ;

- la pénétration du végétal dans l'urbanisation auvers d’espaces paysagers privés généreux.

2. Organisation viaire

La desserte principale

Les futures opérations seront desservies par uredeotype "boulevard” épousant le relief du

terrain et assurant :

- un nouvel accés depuis la RD 64 en entrée ouesirdeune ;

- une bonne distribution primaire des secteurs anisba;

- un support au développement d’'une centralité sesma@u sein des secteurs a urbaniser,
dans le prolongement de I'axe « place des TilleW4airie — place du Général de Gaulle ».

Elle sera réalisée au fur et a mesure de l'urbtioisales secteurs. Elle permettra a terme de
relier la RD 64 (rue de Pfulgriesheim) a la ruePdiettisheim.

Son tracé non rectiligne et fractionné en plusietiegicons, ainsi que son aménagement
préviendront, pour le long terme, les usages desitrat contribueront a la limitation de la
vitesse.

Cette voie principale integrera des emprises ctaibtes pour le cheminement des piétons et
I'aménagement de pistes cyclables.

La largeur d’emprise de la voie principale est @en2 Celle-ci est dimensionnée de maniére a
séparer les différents modes de circulation. Lausb@e réservée aux véhicules motorisés
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(largeur minimale 5,50 m) est accompagnée d’'unte migclable a double sens (3 m) et d’'un
cheminement piéton (2 m). Le reste de I'espaceipglera dédié aux aménagements paysagers
et a des aires de stationnement réservées auswisibu aux services de voitures partageées.

L’aménagement de la voie dans la continuité deidad’Auvergne pourra étre envisagé en deux
temps. La premiére phase dans le cadre de l'urd@isdu secteur IAU2 devra prévoir une
largeur d’emprise suffisante pour la desserte dartagpr créé (5,50 m). Ce dispositif devra étre
complété par I'élargissement de la voie (a 6,50ummaimum), la réalisation de stationnements
et d’'un deuxiéme trottoir ou d’'une piste cyclalieslde 'aménagement a plus long terme de la
zone lIAU. Cet aménagement viaire devra permetreldsserte éventuelle par transport en
commun a terme.

Un réseau maillé et hiérarchisé
Le réseau de nouvelles voiries publiques sera éndild hiérarchie du réseau de voiries se
traduira dans leurs emprises et dans leur aménageme

Il limitera les voiries en impasse. Elles peuvetre énvisagées sous la forme de ruelles
aménagées conformément aux dispositions du regtemen

Il assurera le raccordement aux voiries existardesinsi au village constitué. Les voies de
desserte secondaires, d’orientation Est-Ouestp&interont dans le prolongement de voiries en
attente, sur des chemins agricoles existants.

Les principes de desserte a l'intérieur de ces-seateurs chercheront a limiter I'impact de
I'automobile, a la fois en terme de circulationdet stationnement, afin d’offrir un maximum
d’espaces sécurisés et appropriables par les imgegtles piétons.

3. Mixité des fonctions urbaines et des typologidmties

Une nouvelle centralité

Le secteur d’extension urbaine Ouest integre utesedédié au développement d’'une centralité
secondaire a I'échelle de la commune, dans le pgelment de I'axe « place des Tilleuls —
Mairie — place du Général de Gaulle ».

Il accueillera les équipements publics et servicésessaires aux besoins de la commune, en
particulier ceux induits par les nouveaux habitades secteurs d’extension. Elle pourra
également accueillir des commerces de proximifiettes activités artisanales compatibles avec
la proximité d’habitat.

La forme urbaine

Les projets devront s’inscrire dans une réflexion :

- sur la typologie et le fonctionnement urbaine afengérer la transition avec l'urbanisation
existante et le rapport au paysage, d’adapter dluggtion au contexte (notamment la
topographie), d’envisager la place de lautomohilens le sens d’une limitation de
son impact ;

- sur la qualité environnementale par la mise en eewe solutions techniques et de
constructions durables et éco-responsables.

Les secteurs d'urbanisation viseront globalemerg densité batie plus élevée que celle
proposée dans les secteurs pavillonnaires voides formes collectives et « intermédiaires »,
appelées aussi maison de ville, seront privilégiées
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A I'échelle de chaque sous-secteur, une mixité fdemes urbaines et des typologies sera
recherchée. Pour répondre aux besoins de toutesrdeshes d’age de la population, les
logements de la premiére phase se répartiront cheutéere suivante :

- 10 a 25 % de maisons individuelles ;
- 20 a 35 % d’habitat intermédiaire ;
- 40 a 70 % d’habitat collectif.

L’équilibre entre petits, moyens et grands logemeatra recherché a I'échelle de chaque phase
pour favoriser un renouvellement équilibré de lpylation.

La mixité des logements
Les opérations nouvelles integreront la réalisati@o moins 20% de logements aidés.

B. Le secteur d’extension « Gare » (IAU2)

Cette petite zone devra faire I'objet d’'une urbati@ d’'un seul tenant de fagcon a en assurer une
organisation cohérente.

Sa desserte se fera a partir des rues de la R@Skeneenceau.

On privilégiera une urbanisation peu dense étamnéloles formes urbaines pavillonnaires
prédominantes aux alentours de la zone et de sartdesimitée.

En limite Ouest, une végétalisation fournie ferdaréasition avec la voie ferré et prendra place
dans la marge de recul de 25 métres indiquée awdglaeglement.

C. Le secteur IAU3 au lieu-dit « Niefernthal »

Situé a linterface entre un lotissement pavillanaat les terrains de sport, au Nord-ouest de la
commune, ce secteur fait I'objet d’'un projet d’enbée visant a en assurer la qualité urbaine.

Programme

Ce secteur d'urbanisation visera une densité l&ie minimum 30 logements par hectare, dans
un souci d’économie du sol. Ainsi, le projet progras un programme d’habitat diversifié :
habitat intermédiaire d’'une part (maisons de Vilieaisons en bande / maisons jumelées, de type
duplex par exemple, avec jardins privatifs) et tatlmollectif d’autre part.

Afin de favoriser la mixité sociale et de diversifi’offre de logements, la programmation de
logements doit prévoir la réalisation de 30% desiognt social : 2/3 en locatif social et 1/3 en
accession sociale.

Principes d’urbanisation

L’organisation viaire et les accés se feront danohtinuité des voies limitrophes existantes :

- les rues L. Schnug et de Fleurs seront prolongessr@ront d’ossature a l'urbanisation, leur
gabarit seront maintenus.

- des cheminements piétons/cycles seront aménagédedprolongement de la rue des Fleurs
et le long de la zone de loisirs.

Les liaisons agricoles seront maintenues pour ¢jarsacces a la zone agricole a I'Ouest et
permettront d’envisager une extension a plus lengé¢ du développement de la commune.
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Prise en compte des contraintes environnementales

Le projet devra prendre en compte le passage pelipe. La bande d’inconstructibilité totale du
pipeline (15 m de part et d’autre de la conduigzade support d'un corridor vert. Elle pourra en
outre étre le support de place de stationnement.

Le projet respectera au mieux la nature et la pagaterrain (zone vallonnée), ceci en évitant au
maximum les mouvements de terre afin de présemritonnement. Le projet devra porter une
attention spécifigue quant au traitement des dé&svpour prévenir tout risque de coulées de
boue. Des protections seront a prévoir en bordukessCet Nord du quatrtier.

La transition avec la zone agricole a I'ouest etdae de loisirs au nord-est doit étre soignée.
Une bande inconstructible et végétalisée sera dager en bordure du projet.

Réseau d’assainissement et d’eau potable

Les réseaux d’assainissement a proximité du sité eso unitaire. Le raccordement de la zone
pourra se faire sur les canalisations de la rue@&ghau niveau du square, ou éventuellement sur
la rue des Fleurs.

Les eaux pluviales de toitures et d’espaces naulés par des véhicules a moteur devront étre
gérées a la parcelle (stockage/infiltration). Lasxepluviales de voirie pourront étre ramenées
vers le réseau unitaire a deébit limité. Cependafity de limiter la surcharge du réseau, la

possibilité d’infiltrer toutes ces eaux de voiria des dispositifs adaptés sur domaine public sera
étudiée.

Schéma de principe
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D. Secteur IAU4 au Sud de la Zone Commerciale Nord

Situé a l'interface des communes de Lampertheigdee¥lundolsheim, entre une zone d’habitat
et un ensemble commercial, ce secteur est intégr@éametre de DUP relatif a la Zone

Commerciale Nord (ZCN) et doit faire I'objet d'umrgjet d’ensemble visant a en assurer la
qualité urbaine.

Programme et principes d’aménagement
Ce secteur d’'urbanisation est scindé en trois zdisgsctes :

- I'llot Nord, a proximité des
Mercuriales, est destiné a des activités
economiques du type artisanat ou
tertiaires, a I'exclusion du commerce.
La vocation de péle tertiaire et de
services est encouragée par une bonne
visibilité depuis I'extérieur et une
localisation en entrée de site.

- Ilot Sud accueillera du logement afin
d’assurer une transition apaisée avec
les habitations présente sur la
commune de Mundolsheim.

- lilot central devra, quant a lui,
permettre une bonne intégration
fonctionnelle entre habitat et activités.
Il sera principalement destiné a des
activités artisanales.

Afin de lier activités artisanales et logement, adsrniers pourraient étre destinés aux
entrepreneurs dont I'activité est présente daasie.

Organisation viaire et stationnement

L’organisation viaire et les accés ne peuvent
se faire que depuis l'actuelle rue des
Mercuriales, située au Nord du secteur de
projet.

Le parti daménagement repose également
sur la volonté de réduire et de tranquilliser la
circulation automobile sur site. Ainsi, la

gestion collective du stationnement sera
favorisée ; la bande de terrain le long de la
voie ferrée, affectée par des nuisances
sonores importantes pourrait étre utilisée
comme stationnement partagé.
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Par ailleurs, un acces secondaire, prioritairerpgibns-cycles, pourrait étre envisagé au
Sud, vers la rue de la Forét a Mundolsheim.

Traitement paysager et architectural

Le secteur Nord devra faire I'objet d’'un aménagenpaysager qualitatif de part sa position
« vitrine » du nouveau secteur. Les facades tosrmées la rue des Mercuriales et vers la voie
ferrée devront étre traitées avec des matériaubesob

Pour faciliter la transition entre le nouveau gearét les tissus constitués de Mundolsheim, un
espace vert paysager sera a aménager en limitdusptbjet. Sa largeur sera d’une dizaine de
metres.
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